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MAJLIS DAERAH PASIR MAS 
KELANTAN DARUL NAIM 

 

 
GPP03/2021 

GARIS PANDUAN PERINCIAN PEMAJUAN YANG MEMERLUKAN SIJIL PEMBANGUNAN 
TANAH BERDASARKAN PEKELILING PTG BIL. 6/2015 

 

 
 
1.0 PENGENALAN 
 

1.1 Garis Panduan ini disediakan untuk memperincikan pemajuan yang memerlukan 
Sijil Pembangunan Tanah mengikut Pekeliling PTG Bil. 6/2015. 
 

1.2 Garis Panduan ini juga akan memperincikan pemajuan yang dibenarkan dan 
selaras dengan Rancangan Tempatan Jajahan Pasir Mas 2020. 

 
 
2.0 ASAS PERUNDANGAN 

 
2.1 Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172) 

 
Subseksyen 18(1) 
Tiada seorang pun boleh menggunakan atau membenarkan digunakan mana-mana 
tanah atau bangunan melainkan menurut rancangan tempatan. 

 
2.2 Pekeliling PTG Kelantan Bil. 6/2015 – Dasar Pembangunan Tanah Yang 

Bercanggah Dengan Kelas Kegunaan Tanah Utama (Zoning) Di Bawah Akta 
Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172). 

 
a. Majlis Mesyuarat Kerajaan Negeri Kelantan Kali Ke – 4/2015 bertarikh 18 

Februari 2015 melalui Kertas Bil. 4 /2015/D6(64) telah menetapkan dasar di 
mana bagi pemajuan yang bercanggah dengan guna tanah utama (zoning) 
dalam RT boleh dikeluarkan Sijil Pembangunan Tanah mengikut kriteria yang 
ditetapkan dalam Pekeliling PTG Bil. 6/2015. 

  
b. Perakuan Sijil Pembangunan Tanah ini seolah-olahnya disifatkan telah 

mendapat kelulusan kepada pindaan kawasan syarat kegunaan utama tanah 
(zoning). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

2 
 

3.0 KATEGORI GUNA TANAH MENGIKUT RANCANGAN TEMPATAN JAJAHAN PASIR 
MAS 2020. 
 
3.1 Rancangan Tempatan Jajahan Pasir Mas 2020 (RTJPM 2020) telah menetapkan 

kategori-kategori guna tanah utama (Zoning) sebagai panduan dalam 
melaksanakan pemajuan. Kategori-Kategori Guna Tanah Utama adalah seperti 
berikut : 
 
a. Kediaman 
b. Perniagaan dan Perkhidmatan 
c. Perindustrian 
d. Pertanian 
e. Kegunaan Kerajaan 
f. Kemudahan Awam dan Masyarakat 
g. Kemudahan Infrastruktur dan Utiliti 
h. Pengangkutan 
i. Tanah Lapang 
j. Badan Air 

 
3.2 Selain itu, RTJPM 2020 turut menetapkan bahawa Aktiviti Guna Tanah Sokongan 

Yang Dibenarkan (Used Class Order) iaitu perincian kepada aktiviti pemajuan yang 
dibenarkan mengikut kategori Guna Tanah Utama di atas. 
 

3.3 Guna Tanah Utama hendaklah dibaca bersama dengan Aktiviti Guna Tanah 
Sokongan Yang Dibenarkan semasa membuat pertimbangan terhadap sebarang 
aktiviti pemajuan. 

 

3.4 Contoh Jadual Kelas Kegunaan Tanah (Guna Tanah Utama) dalam RTJPM2020 
dinyatakan seperti berikut : 
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4.0 PERINCIAN PEMAJUAN YANG PERLU/ TIDAK PERLU KEPADA SIJIL 

PEMBANGUNAN TANAH 
 
 

PEMAJUAN PERLU KEPADA SIJIL 
PEMBANGUNAN TANAH 

PEMAJUAN TIDAK PERLU KEPADA 
SIJIL PEMBANGUNAN TANAH 

 
1. Pemajuan yang tidak selaras dengan 

Guna Tanah Utama dan Aktiviti Guna 
Tanah Sokongan Yang Dibenarkan. 
 

2. Pemajuan di mana tapak cadangan 
terikat dengan pengekalan kawasan 
pertanian padi sebagai sumber 
pengeluar makanan negeri dan negara. 

 
3. Contoh : 
 

a. Cadangan pemajuan kediaman  
- Zon Guna Tanah Utama 

pertanian. 
- Aktiviti Guna Tanah Sokongan 

membenarkan kediaman. 
- Tertakluk kepada pengekalan 

aktiviti pertanian padi. 
 

b. Cadangan pemajuan perindustrian 
- Zon Guna Tanah Utama 

pertanian/ kediaman. 
- Aktiviti Guna Tanah Sokongan 

tidak membenarkan 
perindustrian. 

 

 
1. Pemajuan yang selaras dengan 

Guna Tanah Utama dan Aktiviti 
Guna Tanah Sokongan Yang 
Dibenarkan. 
 

2. Pemajuan yang tidak selaras dengan 
Guna Tanah Utama tetapi Aktiviti 
Guna Tanah Sokongan 
membenarkan. 

 
3. Contoh : 
 

a. Cadangan pemajuan kediaman  
- Zon Guna Tanah Utama 

pertanian. 
- Aktiviti Guna Tanah 

Sokongan membenarkan 
kediaman. 

 
b. Cadangan pemajuan perniagaan 

- Zon Guna Tanah Utama 
kediaman. 

- Aktiviti Guna Tanah 
Sokongan membenarkan 
perniagaan. 

 

 
 
 
5.0 ASAS PERTIMBANGAN 

 
 
5.1 Pertimbangan kelulusan suatu pemajuan hendaklah berdasarkan Guna Tanah 

Utama (Zoning) dan Aktiviti Guna Tanah Sokongan Yang Dibenarkan (Used Class 
Order) seperti yang diperincikan dalam Rancangan Tempatan Jajahan Pasir Mas. 
 

5.2 Pekeliling PTG Bil. 6/2015 menjadi asas rujukan tambahan dalam membuat 
pertimbangan pemajuan yang tidak selaras dengan Guna Tanah Utama dan Aktiviti 
Guna Tanah Sokongan Yang Dibenarkan. 

 

5.3 Cadangan Pemajuan yang selaras dengan Guna Tanah Utama (Zoning) dan Aktiviti 
Guna Tanah Sokongan Dibenarkan (Used Class Order) tidak memerlukan Sijil 
Pembangunan Tanah memandangkan ia selaras dengan keperluan RTJPM 2020. 
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5.4 Cadangan Pemajuan yang tidak selaras dengan Guna Tanah Utama (Zoning) tetapi 

Aktiviti Guna Tanah Sokongan Dibenarkan (Used Class Order) membenarkan tidak 
memerlukan Sijil Pembangunan Tanah memandangkan ia selaras dengan 
keperluan RTJPM 2020. 
 

5.5 Cadangan Pemajuan yang tidak selaras dengan Guna Tanah Utama (Zoning), 
Aktiviti Guna Tanah Sokongan Dibenarkan (Used Class Order) atau terikat dengan 
pengekalan aktiviti pertanian padi perlu mendapat Sijil Pembangunan Tanah 
sebagai dokumen sokongan tambahan. 

 
 
6.0 PERSETUJUAN DAN KELULUSAN 

 
6.1 Mesyuarat Jawatankuasa Perancangan dan Bangunan Majlis Daerah Pasir Mas 

Bilangan 2 Tahun 2021 bertarikh 19 September 2021 bersetuju dan meluluskan 
garis panduan ini dengan pelaksanaan bermula pada 1 Oktober 2021. 
 

6.2 Mesyuarat Penuh Majlis Daerah Pasir Mas Bilangan 6 Tahun 2021 bertarikh 30 
September 2021 mengesahkan dan bersetuju terhadap pelaksanaan garis panduan 
ini dengan pelaksanaan bermula pada 1 Oktober 2021. 

 

 
Disediakan oleh : 
 
Unit Perancangan Pembangunan 
Majlis Daerah Pasir Mas 
 
25 September 2021 
 


